ARSREDOVISNING 2022

Brf Kaplanen 9



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det r styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna foér bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsd de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg dt dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skéine dr en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kaplanen 9, org.nr 769612-7815, far hdrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Arsredovisningen uppriétta enligt regelverket K3 (K=kategori).

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag som har sitt sate i Helsingborg. Féreningen dger
fastigheten Kaplanen 9 i vilken man upplater bostadsrattslégenheter och 1 lokal. Fastigheten &r
geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Kopparméllegatan 15 A-C.

Fastigheten &r ombildad till bostadsrattsférening under h&sten 2005. Féreningen har 32 lagenheter
med en totalyta pa 2331 m? samt 1 styrelselokal pa totalt 15 m?.

Fdreningen har 15 parkeringsplatser.
Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt foljande:
15 st 2 Rum & k&k

15 st 3 rum & kok

2 st 5 rum & kdk

Byggnaden har under ret varit fullvardesforsakrad i Lansforsakringar, med tilldgg i form av
bostadséattsférsdkring.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Notera att beloppen nedan anges i hela fusental.

Underhallsplanen uppdateras I&pande.

Féljande underhéllsatgarder planeras fér de kommande tio &ren: nytt passersystem, entrételefoner
samt fiberinstallation

Ekonomi
Arets resultat uppgar till ca 154 000 kr att jamféra med féregaende ar d& motsvarande resultat var 79
000 kr

Resultat efter disposition av underhall blev ca 12 000 kr, jamfort med ca -46 000 kr forra aret. Detta
resultat tar hansyn till planerade underhéliskostnader.

Féreningen har hojer avgifterna och hyrorna med 2% 23-01-01.
Likvida medel vid arets slut uppgar till ca 1 640 000 kr

Det &r styrelsens bedémning att féreningens verksamhet och resuitat inte vasentligt har paverkats
efter rakenskapsarets slut.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-17.

Styrelsen har hallit regelbundna moten under det gangna rékenskapsaret.
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Styrelsen har under aret haft féljande sammansaéttning:

Ordinarie ledaméter:

Ralph Krarup, ordférande
Annette Ekblom, vice ordférande
Bjorn Wannberg

Tommy Pettersson, kassor

Ulf Eek

Suppleanter:
Palie Bogren

Revisor har varit Anette Olsson fran BDO

Vicevard har varit Ulf Eek

Ovrigt

Under aret har medlemmarna fatt Idpande information samt infoblad.

Féreningen har féljande mal for sin verksamhet:

-Stéarka féreningens identitet pa bostadsmarknaden i till exempel kommunen.
-Oka éverlatelsevardena mer 4n likvardiga féreningar.

-Att vara en "bra" fastighetségare.

-Att ha en stabil avgiftsutveckling 6ver tiden.

Malen kan omséttas i handling pa féljande sétt:

-Oversyn av grénomraden och arkitektur och genomféra de férandringar som krévs,

-Aktiv och tydlig information till medlemmar och dvriga intressenter sasom maklare, kreditinstitut etc.
-Aktivt arbeta med fragor kring trivsel, trygghet, arkitektur, trddgard och "férsta intrycket".

-Aktivt brandskyddsarbete.

-Lyhérdhet fér de boende och deras intressen, trivselfragor.

-Arbeta aktivt med éversyn av samtliga avtal, planerat underhall, driftsoptimering, prognoser och
simulering samt 6versyn av samtliga avtal och betalningsstrémmar.

Utveckling av féreningens verksamhet; resultat och stéllning

Medlemsinformation

2 bostadsrattslagenheter har dverlatits ar 2022 enligt inflyttningsdatum.

Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 38 och vid arets slut 38. P4 stdmman har man en rést.
Ager man flera lagenheter har man &nda bara en rgstrétt.

Flerarsdversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1671 1670 1654 1629
Arets resultat, tkr 154 79 -203 49
Resultat efter disposition av underhall, tkr 12 -46 69 41
Soliditet ( %) 84 84 84 82
Arsavgiftsniva fér bostéder, kr/kvm 693 693 686 680
Driftskostnader, kr/kvm 324 360 487 363
Lan, kr/kvm 2 558 2 558 2 558 2984
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm* 37784 29 187 33390 27 522

Alla nyckeltalen &r rdknade pa totala ytan pa 2 346 kvm (inkl lokalytan) forutom for arsavgiftsnivan
*De ar dar inget 6verlatelsevarde anges har endast en forséljning skett.

Transaktion 09222115557494634361 () Signerat RK, TP, UE, AE, BW, AO
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Foérandring Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yitre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets barjan enl. faststélld BR 25880 063 6 028 074 189 631 276 508 78 504
Disposition enligt stémmobeslut 78 504 -78 504
Fran fond for yttre underhalt -3 785 3785
Till fond f&r yttre underhall 145 000 -145 000
Arets resultat 153 668
Vid arets slut 25880063 6028 074 330 846 213797 153 668

Resultatférdandring efter disposition av underhall

2022 2021
Arets resultat 153 668 78 504
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 3785 19 303
Reservering till Fond fér yttre underhall -145 000 -144 000
Resultat efter disposition av underhall 14 475 -44 172
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stélining till:
Balanserat resultat 213796
Arets resultat 153 668
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag 367 464

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i &vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557494634361 ﬁj\g’j‘ Signerat RK, TP, UE, AE, BW, AO
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 1669 992 1669 992
Ovriga rérelseintékter 2 1494 -
Summa rérelseintdkter 1671486 1669 992
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -760 005 -844 703
Ovriga externa kostnader 4 -95 622 -93 585
Personalkostnader och arvoden 5 -72 807 -60 871
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -545 789 -545 799
Summa rérelsekostnader -1474 233 -1 544 958
Rorelseresultat 197 253 125 034
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3215 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -46 800 -46 531
Summa finansiella poster -43 585 -46 531
Resultat efter finansiella poster 153 668 78 503
Resultat fére skatt 153 668 78 503
Arets resultat 153 668 78 504

Transaktion 089222115557494634361 Signerat RK, TP, UE, AE, BW, AO
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Balansrdkning

Belopp i kr Not - 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 37 158 965 37704 763
Summa materiella anldggningstillgangar 37 158 965 37704 763
Summa anlidggningstiligangar 37 158 965 37704763

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 8 647 557 932
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 313 42 752
Summa kortfristiga fordringar 54 960 600 684
Kassa och bank 8 1639733 441 808
Summa omsiéttningstiligangar 1694 693 1042 492
SUMMA TILLGANGAR 38 853 658 38 747 255

Transaktion 09222115557494634361 %j«éj Signerat RK, TP, UE, AE, BW, AO
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 31908 137 31908 137
Fond fér yttre underhall 330 846 189 631
Summa bundet eget kapital 32238983 32097 768
Balanserad vinst

Balanserat resultat 213796 276 507
Arets resultat 153 668 78 504
Summa fritt eget kapital 367 464 355 011
Summa eget kapital 32 606 447 32452779
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3 000 000 6 000 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 6 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 000 000 -
Leverantérsskulder 50 569 102 648
Aktuella skatteskulder 4 564 2 644
Ovriga skulder 31367 27 547
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 160 711 161 637
Summa kortfristiga skulder 3247 211 294 476
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 853 658 38 747 255

Transaktion 09222115557494634361
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjéart dver férvéntade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anldggningstillgdngar

-Byggnader 1,58%
-Fonster 30 ar
-Hissar 30 ar
-Markanlaggningar 20 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa framtida underhall och
beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning.

Nedskrivning av materiella anldggningstilllgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557494634361 Sﬁ;j Signerat RK, TP, UE, AE, BW, AO
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Not 1 Nettoomsittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 1615 992 1615992
Hyror 54 000 54 000
Summa 1669 992 1669 992

Not 2 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga intékter 1494 -

Summa 1 494 -

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Energi 296 426 360 235
Vatten 76 678 80 616
Renhalining 53 389 47 797
Fastighetsservice 135 893 131 291
Forsakring 32002 30 649
Kommunikation 43 853 40 581
Lopande underhall, 69 371 87 543
Planerat underhall 3785 19 303
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 48 608 46 688
Summa 760 005 844 703

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus.
Fastighetsavgiften &ar 1 519 kr per ldgenhet 2022

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga forvaltningskostnader 9243 13 460
Forvaltningskostnader 84 100 80 125
Ovriga externa kostnader 2279 -
Summa 95 622 93 585

Transaktion 09222115557494634361 a Signerat RK, TP, UE, AE, BW, AQ




Bostadsrattsforeningen Kaplanen 9
769612-7815

Not 5 Anstillda samt arvode- och [onekostnader

Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader

9(11)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 56 350 47 598
Ovriga arvoden 2 850 -
Sociala kostnader 13 607 13 273
Summa 72 807 60 871
Not 6 Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 33 145085 31885710
Arets investeringar - 1259 375
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 33 145 085 33 145 085
Ingaende ackumulerad avskrivningar -3 947 026 -3401 227
Arets avskrivningar -545 798 -545 799
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 492 824 -3947 026
Utgaende ackumulerat anskaffhingsvarde mark 8 506 704 8 506 704
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 37 158 965 37704763

Sedan 2017 skriver féreningen av byggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). Mark

far inte skrivas av.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 31000000 17200000 48200000
Summa 31000000 17200000 48200 000
Not 7 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 8 647 7279
Avslut Nordea konto - 550 653
Summa 8 647 557 932
Not 8 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 4 406 5 000
Handelsbanken 1635 327 436 808
Summa 1639733 441 808

Transaktion 09222115557494634361 &y
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Léngivare Rédnta  Bindning rénta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 0,70% 2023-07-19  2023-07-19 3000 000 3000 000
Nordea 0,85% 2024-04-17  2024-04-17 3 000 000 3 000 000
Summa 6 000 000 6 000 000
varav kortfristig del -3 000 000 -

Enligt BFNAR 2012:1 Aliménna rad 4.7 redovisas numera de lan som forfaller inom ett &r som

kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

D4 féreningen inte har nagon planenlig amortering beréknas skulden uppga till 6 000 000 kr om 5 ar.
Eventuella nya lan for finansiering av underhall/investeringar &r ej medraknade.

Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbreyv i fastighet 19 277 000 19227 000
Varav i eget forvar - -
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 19 277 000 19 227 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Revisionsarvode 14 500 14 500
Réntekostnader lan 7 971 7 971
Férutbetalda avgifter och hyror 138 240 139 166
Summa 160 711 161 637

5
351

(
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Underskrifter

Denna arsredovisning 4r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Ralph Krarup Annette Ekblom Bjorn Wannberg

Tommy Pettersson Ulf Eek

Min revisionsberéttelse har l&mnats digitalt den dagen som framgér av min underskrift

Anette Olsson
BDO
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557494634361 s'v Signerat RK, TP, UE, AE, BW, AO




Verifikat

Transaktion 09222115557494634361

Dokument

854 Kaplanen 9 arsredovisning 2022 ny signering.pdf
Huvuddokument

12 sidor

Startades 2023-06-13 00:05:17 CEST (+0200) av HSB
Nordvéstra Skdne E-signering (HNSE)

Fardigstéllt 2023-06-13 13:28:01 CEST (+0200)

Initierare

HSB Nordvastra Skéne E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skéne
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter
Ralph Krarup (RK)

ralph.krarup@icloud.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"RALPH KRARUP"
Signerade 2023-06-13 06:49:16 CEST (+0200)

Ulf Eek (UE)
ulfeck@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "ULF
EK"
Signerade 2023-06-13 07:21:44 CEST (+0200)

Bjorn Wannberg (BW)
bjorn.wannberg@gmail.com

Tommy Pettersson (TP)
tommysakeri59@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var "Rolf
Tommy Oskar Petersson”
Signerade 2023-06-13 08:19:39 CEST (+0200)

Anette Olsson (AO)

Annette Ekblom (AE)
annette.ekblom@outlook.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"ANNETTE EKBLOM”
Signerade 2023-06-13 12:21:20 CEST (+0200)

anette.olsson@bdo.se




Verifikat

Transaktion 09222115557494634361

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"BJORN WANNBERG"
Signerade 2023-06-13 08:17:49 CEST (+0200)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ANETTE OLSSON"
Signerade 2023-06-13 13:28:01 CEST (+0200)

pa: https://scrive.com/verify

2/2

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kaplanen 9

Org.nr. 769612-7815

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kaplanen 9
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillriackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for 4r 2021 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad AAAA-MM-DD
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en rsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé 4r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
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eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre n for en visentlig felaktighet som beror p
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kaplanen 9 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Tag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och
#ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nigot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsritislagen,
tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hoog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4 forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och forhllanden som dr vésentliga f5r verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
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foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

HELSINGBORG

Anette Olsson

Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en for-
valtingsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhédllanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhillanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istéllet att anpassa intiikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anlagg-
ningstillgang fordelas pd tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féoreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa dll-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplé’ltelseavgiﬂer och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ctt dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och dé redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera 4r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras
tll en fond for yure underhall, vilket sdkerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
foreningens hus. Avsitmingen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgaAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgingarna storre an de kortfristiga skulderna, r likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féoreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta fven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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