ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrattsféreningen

Kaplanen 9

i Helsingborg




BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det &r
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne édr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stétta och hjilpa din styrelse pa bésta vis.
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Styrelsen for Bostadsrattsforening Brf Kaplanen 9, org.nr 769612-7815, far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Arsredovisningen upprétta enligt regelverket K3 (K=kategori).

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som har sitt sate i Helsingborg. Féreningen ager
fastigheten Kaplanen 9 i vilkken man upplater bostadsrattslagenheter och 1 lokal. Fastigheten ar
geografiskt belagen i Helsingborg med adress: Kopparmollegatan 15 A-C.

Fastigheten &r ombildad till bostadsrattsférening under hésten 2005. Féreningen har 32 lagenheter
med en totalyta pa 2331 m2? samt 1 styrelselokal p4 totalt 15 m2.

Foéreningen har 15 parkeringsplatser.
Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
15 st 2 Rum & kok

15 st 3 rum & kok

2 st >5 rum & kok

Byggnaden har under aret varit fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar, foreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Besiktning av fastigheten har skett I6pande under aret av styrelsen. Underhallsplanen uppdateras
|6pande.

Under aret har kéllarmalning genomforts.

Féljande underhallsatgarder planeras for de kommande tio aren: uppdatering trapphus, nytt
passersystem, nya lagenhetsddrrar samt utbyte hissar.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 49 024 kr att jamféra med féregéende ar da motsvarande resultat var
78 570 kr.

Foreningen har héjt avgifterna och hyrorna med 1% 19-01-01.

Under 2018 har féreningens kvarvarande hyreslagenheter salts. Detta innebar att alla kvarvarade
hyresratter nu ar salda och att alla bostadsratter &r placerade.

Féreningen har pga forséljningarna kunnat extraamortera pa sina lan under aret med 4 000 000 kr.
Likvida medel vid arets slut uppgar till ca 2 324 965 tkr.

Foéreningen har beslutat om héjda arsavgifter med 1% fran och med 2020-01-01.

BGA



Brf Kaplanen 9 2(10)
769612-7815

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls den 8 maj 2019.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter: Ralph Krarup, ordférande
Annette Ekblom, vice ordférande
Susanne Carlsson, sekreterare
Tommy Pettersson, kassoér
Ulf Eek

Suppleanter: Bjorn Wannberg

Revisor har varit Eva Horstrom, godkénd revisor FAR, vald vid féoreningsstamman.
Vicevard har varit UIf Eek.

Ovrigt

Under aret har medlemmarna fatt Iépande information samt infoblad.

Féreningen har foljande mal for sin verksamhet:

-Starka féreningens identitet pa bostadsmarknaden i till exempel kommunen.
-Oka overlatelsevardena mer an likvardiga féreningar.

-Att vara en "bra" fastighetségare.

-Att ha en stabil avgiftsutveckling éver tiden.

Malen kan omsattas i handling pa féljande satt:

-Oversyn av grénomraden och arkitektur och genomfora de férandringar som krévs.

-Aktiv och tydlig information till medlemmar och 6vriga intressenter sdsom méaklare, kreditinstitut etc.
-Aktivt arbeta med fragor kring trivsel, trygghet, arkitektur, tradgard och "férsta intrycket".

-Aktivt brandskyddsarbete.

-Lyhordhet for de boende och deras intressen, trivselfragor.

-Arbeta aktivt med éversyn av samtliga avtal, planerat underhall, driftsoptimering, prognoser och
simulering samt éversyn av samtliga avtal och betalningsstrémmar.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation

5 bostadsrattslagenheter har 6verlatits ar 2019 enligt inflyttningsdatum.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 37 och vid arets slut 41. Pa stimman har man en rost.
Ager man flera ligenheter har man 4nd4 bara en rostriitt.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1629 1642 1665 1637
Arets resultat, tkr 49 79 63 115
Resultat efter disposition av underhall, tkr 41 39 60 67
Soliditet ( %) 82 74 72 72
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 680 672 659 646
Driftskostnader, kr/lkvm 363 351 415 356
Lan, kr/kvm 2984 4 689 4689 4 689
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm* 27522 26 114 29 911 -

Alla nyckeltalen &r rdknade pa totala ytan pa 2 346 kvm (inkl lokalytan) forutom for arsavgiftsnivan



Brf Kaplanen 9 3(10)

769612-7815

*De ar dér inget Gverlatelsevédrde anges har endast en forséljning skett.

Foradnring Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 25880 063 6 028 074 329498 212 262 78 570
Disposition enligt stammobeslut 78 570 -78 570
Fran fond for yttre underhall -136 400 136 400
Till fond for yttre underhall 144 000 -144 000
Arets resultat 49 024
Vid arets slut 25880063 6028 074 337 098 283 232 49 024

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat 49 024 78 570
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 136 400 75765
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -144 000 -115 296
Resultat efter disposition av underhall 41 424 39 039

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 283 232,00
Arets resultat 49 024,82
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag 332 256,82

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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| Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 1 1629 096 1642 148

Ovriga rorelseintékter 2 - 3047

Summa rorelseintédkter 1629 096 1645 195

Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -8562 590 -822 436

Ovriga externa kostnader 4 -101 671 -95 784

Personalkostnader och arvoden 5 -59 262 -58 426

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -503 819 -503 819

Summa roérelsekostnader -1 517 342 -1 480 465

Rorelseresultat 111 754 164 730

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -62 729 -86 160

Summa finansiella poster -62 729 -86 160

Resultat efter finansiella poster 49 025 78 570

Resultat fore skatt 49 025 78 570

Arets resultat 49 024 78 570
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar 6

Byggnader och mark 37 495 006 37 998 826
Summa materiella anldggningstillgangar 37 495 006 37 998 826
Summa anldaggningstillgangar 37 495 006 37 998 826
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1175 8218
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 467 39 041
Summa kortfristiga fordringar 40 642 47 259
Kassa och bank 8 2 324 963 5743 490
Summa omsaéttningstillgangar 2 365 605 5790749
SUMMA TILLGANGAR 39 860 611 43 789 575

@Af




Brf Kaplanen 9
769612-7815

6(10)

Balansridkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 31908 137 31908 137
Fond for yttre underhall 337 098 329 498
Summa bundet eget kapital 32 245 235 32 237 635
Balanserad vinst

Balanserat resultat 283 232 212 263
Arets resultat 49 024 78 570
Summa fritt eget kapital 332 256 290 833
Summa eget kapital 32 577 491 32 528 468
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 - 11 000 000
Summa langfristiga skulder - 11 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 000 000 -
Leverantérsskulder 97 759 98 014
Aktuella skatteskulder 340 -
Ovriga skulder 26 707 26 576
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 158 314 136 517
Summa kortfristiga skulder 7 283 120 261107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 860 611 43 789 575
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebir att

foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjdrt dver forvintade

nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anlaggningstillgangar

-Byggnader 1,58%
-Fonster 30ar
-Markanlaggningar 20 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar och

ska vara minst 0,3% av foreningens taxeringsvérde.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pa intikter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har ett skatteméssigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 142 098 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstilllgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vdrdena fo6r materiella anlédggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 dr
fallet, berédknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.



Brf Kaplanen 9
769612-7815

Not 1 Nettoomsittning

8(10)

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1584 096 1466 056
Hyror 45 000 176 092
Summa 1629 096 1642 148
Den 1 januari 2019 hojdes avgifterna med 1 %.
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga intakter - 3047
Summa - 3 047
Ovriga intékter 2018 avser till storsta delen aterbéring LF.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 45 861 47 576
Uppvarmning 282 846 297 917
Vatten 61 399 64 022
Renhallning 41736 40213
Fastighetsservice 124 757 126 335
Forsakring 29 057 27 642
Kommunikation 41174 38 895
Loépande underhall, 44 976 60 967
Planerat underhall 136 400 75765
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 44 384 43 104
Summa 852 590 822 436
Foreningens fastighet 4r taxerad som hyreshus.
Fastighetsavgiften dr 1 377 kr per ldgenhet 2019.
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kreditupplysning 1800 1 000
Kontorsmaterial 9 654 16 818
Forvaltningskostnader 90 217 74 458
Ovriga externa kostnader - 3508
Summa 101 671 95 784
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 46 501 45 500
Sociala kostnader 12 761 12 926
Summa 59 262 58 426
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 31885710 31372 800
Arets investeringar (varmevéxlare 2018) - 512 910
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 31885710 31885710
Ing&ende ackumulerad avskrivningar -2 393 588 -1 889 769
Arets avskrivningar -503 819 -503 819
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 897 407 -2 393 588
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 8 506 704 8 506 704
Utgaende redovisat védrde byggnader och mark 37 495 007 37 998 826

Sedan 2017 skriver foreningen av byggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Mark far inte skrivas av.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 26 000000 22 000 000 48 000 000
Summa 26 000 000 22 000000 48 000 000
Not 7 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordran - 940
Skattekonto 7279 7278
Loénereglering, betald jan 2020 -6 104 -
Summa 1175 8 218
Not 8 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 5000 5000
Nordea 2319 963 5738 490
Summa 2 324 963 5743 490

O
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Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Nordea 1,00% 2020-08-12  2020-08-12 3000 000 3 000 000
Nordea 0,518%  2020-04-17  2020-04-17 4 000 000 8 000 000
Summa 7 000 000 11 000 000
varav kortfristig del -7 000 000 -

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de l1an som forfaller inom ett ar som
kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande &ret.

Dé foreningen inte har ndgon planenlig amortering beréknas skulden uppga till 7 000 000 kr om 5 &r.
Eventuella nya lan for finansiering av underhall/investeringar #r ej medréknade.

Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 19 227 000 19 227 000
Varav i eget férvar - -
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 19 227 000 19 227 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Revisionsarvode 13 500 12 600
Rantekostnader lan 6 894 12 050
Foérutbetalda avgifter och hyror 137 920 111 867
Summa 158 314 136 517
Underskrifter

Helsingborg, 2020- US - [€ .

Annette Ekblom
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Min revisionsberattelse har lamnats 2020- ()5 - 25 .

Ck,& Vlv——
Eva Horstrom

Godkand revisor FAR
Av féreningen vald revisor
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Bjérn Wannberg
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kaplanen 9
Org.nr. 769612-7815

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kaplanen 9
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vidsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhd@mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kaplanen 9 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pad min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den 25 maj 2020
f i . _—
L wHoy——

Eva Horstrom
Godkénd revisor FAR
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse &dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatriikning ar en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansrdkningen bestér av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda véirden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, banklén samt kortfristiga skulder.

Noter dr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliiggningstillgdngar &r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgingen har.
Virdet pd tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat 4 summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning dr balansridkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om Aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsiakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beridknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvéirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter ir t.ex. intiktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhdll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar 4r pengar som ndgon 4r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett r.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrékningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill 4r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning ir foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhdll framgér av underhillsplanen och
giller t.ex. trapphusmadlning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet ridkenskapsér.

Sociala avgifter betalas pé arvoden och I6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillrécklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas ménadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststiller foreningens &rsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar méjligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



